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Geschaftsraummietvertrag

Zwischen

Anwendungszentrum GmbH Oberpfaffenhofen Friedrichshafenerstr.1, 82205 Gilching, gesdtzlic
vertreten durch den Geschéftsfiihrer Herrn ThorRigsolph

-nachfolgend auch ,Vermieter genannt-
und

xxx (Grinder), ...., gesetzlich vertreten durch ...

-nachfolgend auch ,Mieter* genannt-

wird folgender Geschaftsraummietvertrag geschlossen

Praambel

Das Anwendungszentrum GmbH Oberpfaffenhofen (AZd¥tfim neu erbauten ,Aerospace Technology
Park Oberpfaffenhofen* (ASTO) den Inkubator im BeneSatellitennavigation erfolgreich fort. Die dafu
bendtigten Geschéftsraumlichkeiten hat das AZO beigentimer der Geschaftsraumlichkeiten mit der
Erlaubnis angemietet, sie an Inkubatoren untenatemnizu dirfen. Xxx ist ein ,Start-Up“ Unternehniem
Bereich Satellitennavigation. Im Rahmen des ESA BIOject wurde xxx flr einen Zeitraum von 24

Monaten als Inkubator ausgewabhit.

Fur die vierundzwanzig Monate der Inkubationszelitsdas AZO der xxx Geschaftsraumlichkeiten za de
nachfolgend aufgeflihrten Regelungen mietweise arfiddung. Im Anschluss an die Inkubationszeit wird
es beflrwortet, dass xxx im ,Aerospace TechnologykPOberpfaffenhofen* Gewerberaumlichkeiten
anmieten. Fir diesen Fall hat xxx die dazu notwgemli mietvertraglichen Vereinbarungen mit dem

Vermieter des ASTO selbstandig abzuschliel3en.
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8 1 Mietraume; Ubergabe der Mietsache

4.

5.

Vermietet werden im Gebaude ,Aerospace Technola@gi Pberpfaffenhofen”, Friedrichshafenerstr. 1,
82205 Gilching folgende Mietraumlichkeiten sowies aechfolgend in § 3 aufgeflhrte Inventar:

1 Biroraum(erste Etage, Blroraum-Nr. ... - genaue Bezeichfuagg) mit einer Mietflache von 18

gm.

Des weiteren werden dem Mieter nachfolgende Rélkeiten zur gemeinschaftlichen Nutzung mit
dem AZO angeboten:

- Konferenzzimmer Nr. 1 (maximal acht Personen)

- Konferenzzimmer Nr. 2 (maximal vierzig Personen)

- Kiche

- WC

Die jeweilige Nutzung der Konferenzzimmer erfolgch vorheriger Abstimmung mit dem AZO.

Der Mieter Ubernimmt die Mietsache in dem vorhamteZustand als vertragsgemal, dazu wird ein
Ubergabeprotokoll erstellt, in das etwaige Mangefizanehmen sind, die der Vermieter sodann zu

beseitigen hat. Das Ubernahmeprotokoll ist Bestilndieses Vertrages.

Wahrend der Mietzeit sind dem Vermieter Schadediesen Raumlichkeiten unverztiglich anzuzeigen.

Der Mieter erhalt bei der Ubergabe der Mietsaehvei Satze Schliussel und soweit erforderlich,
Codekarten fur das Mietobjekt. Von dem Mieter zuigét bendtigte Schlissel oder Codekarten werden
ihm auf seine Kosten zur Verfigung gestellt. Derlds eines Uberlassenen oder von dem Mieter
weiter angeschafften Schlissels bzw. einer Codekattdem Vermieter unverziiglich anzuzeigen.
Dieser ist berechtigt, im Falle des Verlustes ei@edekarte diese beim Eigentiimer der Mietsache
sperren zu lassen bzw. im Falle des Verlustes eBeasissels auf Kosten des Mieters ein
Austauschschloss nebst der erforderlichen Anzahl Schlisseln anzuschaffen, wenn der Mieter den
Verlust zu vertreten hat. In gleicher Weise haftet Mieter, wenn fir das gesamte Objekt eine
SchlieBanlage vorhanden ist, auch fir die Kosteme ¢€Ur eine eventuell notwendige

Kompletterneuerung der Schlieanlage anfallen.Kaisten hierfur sind aber in jedem Fall gedeckelt
bis zu einem Hdchstbetrag i.H. v. EUR 5.000,00.ligs®eIneubestellungen durfen generell nur tber

den Vermieter in Verbindung mit dem Eigentimer déietsache erfolgen. Die dem Mieter
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Ubergebenen und neu angeschafften Schlissel/Ceelelsand bei Beendigung des Mietverhaltnisses
vollstandig herauszugeben. Geschieht dies trotznMiadp und Fristsetzung nicht, ist der Vermieter
berechtigt, die entsprechenden Schldsser (ebenso mdig die komplette Schliel3anlage) auf Kosten
des Mieters auszutauschen. Der Mieter haftet ebémsiden etwaigen Missbrauch von Schliisseln und

Codekarten durch Angestellte, Mitarbeiter oder amdiem Mieter unterstellte Personen.
§ 2 Mietzweck
Die Vermietung erfolgt zur ausschlie3lichen NutzagBiroraum.
§ 3 Ausstattung der Mietraume

1. Die Mietraumlichkeiten enthalten folgendes Inaen
- Zwei Tische
- Zwei Stihle
- Zwei Schrénke
- Zwei Telefone

- Vier Internetanschliisse

2. Zur gemeinschatftlichen Nutzung mit dem AZO werdasatzlich bereitgestellt:
- Internetzugang
- Fax
- Farblaserdrucker
- Drucker
- Scanner
- Telefonverbindung
- Videotechnologie

- Beamer

3. Das dem Mieter Uberlassene Inventar, die gemieafdich genutzten Anlagen/Gegenstande und alle
sich sonst noch in den vom Mieter genutzten Gesstd@imlichkeiten befindlichen Gegenstande und
technischen Anlagen sind vom Mieter pfleglich ztndoedeln und am Ende der Mietdauer vollstéandig

zurlickzugeben.
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8 4 Mietzeit

1. Das Mietverhaltnis beginnt am ... und endetundewanzig Monate spater am. (Datum)

2. Durch bloRe Gebrauchsfortsetzung tritt keinetdadtzung des Mietverhdltnisses ein, dass heif3t, die
Vorschrift des § 545 BGB findet keine Anwendung.

8 5 Mietzins, Mietkaution

1. Die monatliche Grundmiete fur die Nutzung der Rédhkeiten nach § 1 einschlieRlich der Nutzung

der in 8 3 benannten Ausstattung betrdgt EUR 68b der gesetzlichen Mehrwertsteuer.

2. Die Miete ist im Voraus, spéatestens am dritten Wéyleines jeden Monats, kostenfrei an den Vermieter

auf dessen Konto bei der Kreissparkasse Minchenlf&tiay zu zahlen.
BLZ: 702 501 50
KtoNr: 104 922 47

3. Im vorgenannten Mietzins sind folgende Neberdwostit enthalten:

Betriebskosten (nach § 1 BetriebskostenverorgidetrkV),
Heizkosten,

Internetkosten sowie
Telefonkosten fir Inlandsgespréache (Auslandsgesier sowie Verbindungen ins Mobilfunknetz

werden separat in Rechnung gestellt)

4. Der Mieter zahlt eine Mietkaution in Hohe vomesi Monatsmiete (netto). Die Kaution ist vom

Vermieter auf einem gesondert gefiihrten Konto cadmahren.

Der Vermieter kann sich wegen seiner falligen Atspe bereits wahrend des Mieterverhaltnisses aus

der Kaution befriedigen. Der Mieter ist in dieseallwerpflichtet, die Kautionssumme wieder auf den
urspringlichen Betrag zu erhdhen. Eine Aufrechndegy Mieters mit dem Rickzahlungsanspruch aus

der Kaution gegen féllige Forderungen des Verngetgthrend der Mietzeit ist ausgeschlossen.
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8§ 6 Aufrechnung, Zurtckbehaltungsrecht

1. Der Mieter kann gegeniiber dem Mietzinsforderunge\dermieters nur aufrechnen, wenn er dies dem
Vermieter einen Monat vorher schriftlich anzeigte Bufrechnung ist unzulassig, soweit sie bestréte

oder nicht rechtskréftig festgestellte Anspruchieitie
2. Ein Zurickbehaltungsrecht des Mieters am Mietzhaiisgeschlossen.
§ 7 Haftung des Vermieters

Schadensersatzanspriiche des Mieters wegen einegelatler Mietsache oder wegen Verzuges des
Vermieters mit der Beseitigung eines solchen Mangeld ausgeschlossen, wenn nicht der Mangel vom
Vermieter oder seinen Erfillungsgehilfen vorsételbder grob fahrlassig verursacht wurde. Der Aundpr

des Mieters auf Beseitigung des Mangels, sowield@tminderungsrecht bleibt hiervon unberihrt.
§ 8 Bauliche Veranderungen; Zugang; Schonheitsrepaturen

1. Bauliche Veranderungen an den Mietrdumlichkeiterf dar Mieter nur nach vorheriger schriftlicher

Zustimmung des Vermieters vornehmen lassen.

2. Der Vermieter darf die Mietraumlichkeiten nach veniger Ankiindigung wéhrend der Geschéftszeiten
betreten und besichtigen, um sich von dem ZustandRdume zu Uberzeugen. Dieses Recht kann auch

durch einen Bevollmachtigten ausgetibt werden.

3. Dem Mieter obliegt die Durchflihrung von Schénheipsraturensobald der Grad der Abnutzung dies

nach der vertraglichen Nutzung erfordert.

Dies gilt ebenfalls bei Beendigung des Mietverhaies Soweit Schonheitsreparaturen zu diesem
Zeitpunkt nicht fallig sind, ist der Mieter verpfhitet, sich entsprechend seiner Nutzungsdauer mit
Rucksicht auf nachweislich wahrend der Mietzeitgafishrte Schonheitsreparaturen (zeitanteilig) an
den erforderlichen Renovierungskosten zu beteiligggn Umfang der erforderlichen Arbeiten bzw.
Kosten lasst der Vermieter durch Kostenvoranschklagr Fachfirma ermitteln. Kommt eine Einigung
Uber den Umfang der von dem Mieter geschuldeterifeb oder Kosten nicht zustande, dann setzt ein
von der zustandigen IHK zu bestimmender Sachvedigén diese auf Antrag einer Seite mit

verbindlicher Wirkung fest.
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8§ 9 Nutzungsanderung, Untervermietung

1. Der Mieter darf die RAume nur mit schriftlicher Zosnung des Vermieters zu einem anderen als den

im Vertrag festgelegten Zweck nutzen.
2. Eine Untervermietung ist nur mit schriftlicher Zunstnung des Vermieters gestattet.
§ 10 Reklame
Der Mieter ist berechtigt, an dafir vorgesehenemlledt innerhalb und auBerhalb des Gebaudes
Firmenschilder anzubringen, soweit der einheitlickesamteindruck des Gebdudes davon nicht
beeintrachtigt wird und Regelungen der Hausordmicigt verletzt werden.
§ 11 Wettbewerbschutz
Der Konkurrenzschutz fiir den Mieter ist ausgesddns
§ 12 Kindigung
1. Wahrend der Mietdauer ist die ordentliche Kiindmgausgeschlossen.

2. Der Vermieter ist berechtigt, das Mietverhalinischriftlicher Form fristlos zu kiindigen, wenn

a) der Mieter mit den Zahlungsverpflichtungen in Veyzierat und der riickstandige Betrag das 1 ¥ fache

der Nettokaltmiete eines Monats Ubersteigt;

b) der Mieter seine vertraglichen Verpflichtungen g&rt und sie nicht innerhalb einer angemessendn Zei

nach Zugang einer Mahnung erftillt.
c) der zwischen dem Mieter und dem AZO geschlossdnéhtionsvertrag vorzeitig aufgelost wird.
§ 13 Rickgabe der Mietsache

Der Mieter ist verpflichtet, die Mietsache na&eendigung der Mietzeit in vertragsmaliigem Zustand

gerdumt und vollstandig gereinigt sowimter Beachtung seiner Verpflichtung zur Durchfinigruwvon
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Schonheitsreparaturen (vgl. 8 8 Ziff. 3.), zurldeen. Beschadigungen, die der Mieter, seine
Erfullungsgehilfen oder Personen, die sich mit \&tisend Wollen des Mieters in der Mietsache aufhalte
verursacht haben, sind zu beseitigen. Beweglichge@tande, soweit sie nicht dem Vermieter gehdren,

sind aus den Mietraumen zu entfernen und gegebairafdnungsgemal zu beseitigen.
§ 14 Schriftform

Miindliche Abreden zu dem Vertrag bestehen nichtdehangen und Erganzungen dieses Vertrages

bedurfen der Schriftform. Dies gilt auch fir diefAebung des Schriftformerfordernisses.
815 Besondere Vereinbarungen

1. Der Mieter hat die Regelungen der Hausordnung balten. Er bestétigt, eine aktuelle Ausgabe der

Hausordnung erhalten zu haben.

2. Gerichtsstand fur alle sich aus dem Vertragsvertslunmittelbar oder mittelbar ergebenden
Streitigkeiten - soweit gesetzlich zulassig — istifdhen. Es gilt das Recht der Bundesrepublik

Deutschland.
§ 16 Salvatorische Klausel
Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sder werden, so wird dadurch die Geltung des
Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. Die Vertragsp@n verpflichten sich, anstelle der unwirksamen
Vereinbarung eine der wirtschaftlichen und rech#it Zielsetzung der Parteien méglichst nahe komamend

Regelung herbeizufuhren.

Gilching, den Gilching, den

Anwendungszentrum GmbH Oberpfaffenhofen XXX

Geschéftsfihrung Geschaéftsfiihrung



